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Region St. Gallen

Der Eigenheimmarkt in der Region St. Gallen ist nach wie vor sehr angespannt. Die Nachfrage nach
Wohneigentum hat im 1. Quartal 2026 weiter zugenommen und Ubersteigt zurzeit das verfigbare Ange-
bot deutlich. Auf den Vermarktungsportalen stehen jeder inserierten Eigentumswohnung im Schnitt
rund 4 Kaufinteressierte gegenuber, bei den Einfamilienhdusern sind es mehr als 7. Entsprechend setzte
sich hier der Preisauftrieb der vergangenen Jahre fort. Unterstitzt wird diese Entwicklung unter ande-
rem durch die weiterhin glinstigen Finanzierungskonditionen. Wohneigentum dlrfte damit auch in den
kommenden Monaten gefragt bleiben.

—> Angebot und Baumarkt: Die Wohnungsauswahl hat sich in der Region St. Gallen weiter reduziert. Im 1. Quartal
2026 standen nur 2.7 % aller Eigentumswohnungen zum Verkauf — das ist deutlich weniger als der landesweite Durchschnitt
von 3.9 %. Gleichzeitig dirfte die Neubautatigkeit wieder anziehen und mittelfristig zu einer gewissen Entlastung beitragen:
In den vergangenen 12 Monaten wurden knapp 460 neue Eigentumswohnungen bewilligt und damit doppelt so viele wie
im Durchschnitt der vergangenen flnf Jahre. Im Segment der Einfamilienhduser bleibt das Angebot — insbesondere jenes an
neuwertigen Objekten — jedoch ausgesprochen knapp.

—> Preisentwicklung: Die Eigentumswohnungen haben sich in der Region St. Gallen im 1. Quartal 2026 gegentber
dem Vorjahr um durchschnittlich 5.5 % verteuert. Damit lag die Preisentwicklung nicht nur Uber dem schweizweiten Mittel
(+4.5 %), sondern auch deutlich Gber dem regionalen 10-Jahres-Durchschnitt von 3.6 %. Auch die Preise fur Einfamilien-
hauser legten weiterhin zu, der Jahresanstieg blieb mit 3.1 % jedoch unter dem gesamtschweizerischen Durchschnitt von
4.3 %. Mit einem Plus von 8.9 % entwickelten sich die Wohnungspreise in der Stadt St. Gallen besonders stark, ein mittleres
Einfamilienhaus wurde dort innerhalb der letzten 12 Monate um 4.0 % teurer.

— Ausblick: Die Stadt St. Gallen und ihr Umland bleiben attraktive Wohn- und Arbeitsstandorte und durften auch kiinftig
weitere Einwohnerinnen und Einwohner anziehen. Die Nachfrage nach Wohneigentum bleibt entsprechend hoch — nicht
zuletzt wegen des im langfristigen Vergleich weiterhin moderaten Zinsniveaus. Zwar nimmt auch die Neubautatigkeit wieder
zu, aber das zusatzliche Angebot dirfte rasch absorbiert werden, und so ist in den kommenden Monaten mit steigenden
Preisen fur Eigentumswohnungen und Einfamilienhauser zu rechnen.

Eigentumswohnungen: Transaktionspreise Einfamilienhauser: Transaktionspreise
(1. Quartal 2026) (1. Quartal 2026)
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Preisentwicklung

Transaktionspreisindizes fiir Eigentumswohnungen
(Index 1. Quartal 2016 = 100)
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«In der Region St. Gallen Ubersteigt die Nachfrage das
Angebot deutlich. Das unterstreicht die Attraktivitat als
Wohn- und Arbeitsstandort. Entsprechend haben die
Preise fir Wohneigentum, insbesondere von
Eigentumswohnungen, nochmals merklich zugelegt.»

René Walser, Leiter Privat- und Geschaftskunden

Transaktionspreisindizes fiir Einfamilienhauser
(Index 1. Quartal 2016 = 100)
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—— Einfache EWG, MS-Region St. Gallen Einfache EWG, Kanton St. Gallen —— Einfache EFH MS-Region St. Gallen Einfache EFH, Kanton St. Gallen
— Mittlere EWG, MS-Region St. Gallen Mittlere EWG, Kanton St. Gallen = Mittlere EFH MS-Region St. Gallen Mittlere EFH, Kanton St. Gallen
~= Gehobene EWG, MS-Region St. Gallen Gehobene EWG, Kanton St. Gallen —— Gehobene EFH MS-Region St. Gallen Gehobene EFH, Kanton St. Gallen
Zahlenspiegel
Drei grésste Gemeinden Drei kleinste Gemeinden
MS-Region St. Gallen Gossau (SG) Flawil Berg (SG) Untereggen Muolen
St. Gallen
Stand/Veranderung
Bevolkerung 199'200 78'860 18630 10'630 1'030 1'040 1270
2024 22 2 2 > A > >
Wohnungsbestand (Gesamtmarkt) 104100 45'590 9020 5120 460 450 550
2024 S>> > 2 > ’ Y 2
Anteil Wohneigentum in % 36.1 28.7 34.6 40.8 65.1 70.6 57.9
2024 > > > > > v 2 3
Baubewilligte EFH 61 1 5 4 8 0 0
1. Q. 2025 bis 1. Q. 2026 v v v ) A v 2
Baubewilligte EWG 457 110 21 29 5 6 17
1. Q. 2025 bis 1. Q. 2026 T~ 2 ) ) 0y 7~ A
Angebotsziffer in %, EFH 1.6 1.6 1.7 1.4 0.9 2.6 0.5
1. Q. 2026 > > > " > v & v
Angebotsziffer in %, EWG 2.7 1.9 2.0 2.4 8.1 5.9 1.8
1. Q. 2026 N7 > "~ N " " Vv
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EFH 1'763'000 1'996'000 1'627'000 1'655'000 1'485'000 1'518'000 1'360'000
1. Q. 2026 22 2 > 2 > 2 >
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EWG 1'005'000 1"111'000 914’000 875000 837'000 853000 825'000
1. Q. 2026 N A > 2 > > 2

= Veranderungen jeweils gegeniiber Vorjahr
> Erwartete Trends fir 2026

Dieser Marktbericht wurde mit grosster Sorgfalt von der West Partner AG fur die St.Galler Kantonalbank erarbeitet und ist nur zur allgemeinen Marktibersicht bestimmt. Darstellungen in dieser
Publikation konnen jederzeit und ohne vorherige Ankiindigung geandert werden. Es wird keine Gewahr beztiglich der Genauigkeit und Vollstandigkeit der Informationen Gbernommen. Eine

Haftung fir die Richtigkeit der Angaben wird vollumfanglich abgelehnt.



