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Region Wil

Die Region Wil steht aufgrund ihrer Ndhe zu wichtigen Arbeitsplatzzentren bei Wohnungssuchenden anhaltend
hoch im Kurs und verzeichnete im Jahr 2022 ein entsprechend reges Bevélkerungswachstum von 1.4 Prozent.
Aufgrund der gestiegenen Hypothekarzinsen hat sich die Nachfrage nach Wohnraum zugunsten des Mietwoh-
nungsmarktes verschoben: Wahrend die Suchabos fiir Mietwohnungen in der Region Wil seit Beginn der Zinswende
im Jahr 2022 um 22 Prozent gestiegen sind, haben jene fiir Eigentumswohnungen und Einfamilienhduser um 14
respektive 21 Prozent abgenommen. Nichtsdestotrotz vermag die Nachfrage nach Eigenheimen das verfligbare
Angebot zu Ubersteigen.

— Angebot und Baumarkt: Beim Wiler Stockwerkeigentum hat sich die Angebotssituation entspannt, da im Herbst 2023
wieder deutlich mehr Objekte auf dem Markt waren als noch im Vorjahr. Dabei handelt es sich jedoch vielfach um Liegen-
schaften &lteren Baujahres, denn die Neubautatigkeit in der Region zieht zwar etwas an, bewegt sich mit rund 150 bau-
bewilligten Wohnungen aber immer noch ein Viertel unter dem langfristigen Durchschnitt von rund 200 Wohnungen. Das
Einfamilienhausangebot ist ebenfalls leicht gestiegen, betragt jedoch zurzeit nur 1.4 Prozent des Bestands.

—> Preisentwicklung: Das Preiswachstum fur mittlere Einfamilienhduser hat sich in der Region Wil im 3. Quartal 2023 wei-
ter abgeschwacht und kommt mit einem Jahreswachstum von 2.7 Prozent deutlich unter dem kantonalen Durchschnitt von
4.1 Prozent zu liegen. Bei den mittleren Eigentumswohnungen hat sich der Preisanstieg im Vergleich zum Frahjahr dagegen
verstarkt und liegt mit einem Plus von 5.6 Prozent im Vergleich zum 3. Quartal 2022 Gber dem kantonalen Durchschnitt von
4.3 Prozent.

—> Ausblick: Aufgrund der hoheren Hypothekarzinsen wird in der Region Wil die Nachfrage nach Mietwohnungen derzeit
starker befeuert als jene nach Wohneigentum. Diese Entwicklung kénnte wegen der nun ebenfalls steigenden Wohnungs-
mieten zwar wieder etwas gedrosselt werden — dennoch ist absehbar, dass die Zahlungsbereitschaft fir Wohneigentum auch
im Jahr 2024 von Zurtickhaltung gepragt sein wird. Die Gefahr von markanten Preiskorrekturen ist hier in Anbetracht der
immer noch sehr robusten Nachfrage jedoch gering.
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Preisentwicklung

Transaktionspreisindizes fiir Eigentumswohnungen

(Index 1. Quartal 2013 = 100)
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«Die Region Wil gilt weiterhin als gesuchter Wohnstand-
ort. Die Einfamilienhaus-Preise sind nochmals leicht ange-
stiegen, wahrend die Preise von Eigentumswohnungen

deutlich zuge

René Walser, Leiter P
St. Galler Kantonalba

legt haben.»
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Transaktionspreisindizes fiir Einfamilienhauser
(Index 1. Quartal 2013 = 100)
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Stand/Veranderung

Bevélkerung 116’800 24'540 13830 9'630 1620 3'200 3'960
2022 222 2 N () > > ]
Wohnungsbestand (Gesamtmarkt) 54200 12'160 6'370 4280 740 1'350 1'780
2022 2> 2 ’~ 2 2 W »
Anteil Wohneigentum in % 49.0 34.0 45.5 47.0 59.6 66.6 60.0
2022 > > 3 N 2 N v N
Baubewilligte EFH 116 18 13 1 8 1 2
4. Q. 2022 bis 3. Q. 2023 ~> Py > ) Py v v
Baubewilligte EWG 151 16 6 2 0 7 2
4. Q. 2022 bis 3. Q. 2023 A7 N N v > > v
Angebotsziffer in %, EFH 1.4 2.0 1.6 2.6 2.3 0.3 1.0
3.Q. 2023 > > 2 2 () N v 2
Angebotsziffer in %, EWG 3.7 5.1 3.8 4.2 2.3 1.5 1.9
3.Q. 2023 A A > ) 'y ¥ 2
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EFH 1'494'000 1901000 1'471'000 1'449'000 1'262'000 1'432'000 1'436'000
3.Q. 2023 2> A > > ) 2 )
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EWG 847'000 974’000 794'000 829'000 694'000 828’000 778'000
3.Q. 2023 "> 2 > ) > 2 >

2 Veranderungen jeweils gegentiber Vorjahr
2 Erwartete Trends fur 2024

Bemerkung: Die Angaben zum Wohnungsbestand und den Angebotsziffern sind wegen Anpassungen an der Datenbasis nicht mehr mit den Werten der vorangegangenen Jahre vergleichbar.

Dieser Marktbericht wurde mit grosster Sorgfalt von der Wuest Partner AG fur die St.Galler Kantonalbank erarbeitet und ist nur zur allgemeinen Markttbersicht bestimmt. Darstellungen in dieser
Publikation kénnen jederzeit und ohne vorherige Ankiindigung geandert werden. Es wird keine Gewahr beztiglich der Genauigkeit und Vollstandigkeit der Informationen tibernommen. Eine
Haftung fur die Richtigkeit der Angaben wird vollumfanglich abgelehnt.



