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St.Galler
Kantonalbank

Region Rheintal

Das Rheintal zéhlt nach der hiesigen Bevdlkerungszunahme von 1.3 Prozent im letzten Jahr zu den wachstumsstar-

ken Regionen im Kanton. Die durch das Wachstum generierte Zusatznachfrage nach Wohnraum schldgt sich derzeit
verstarkt am Mietwohnungsmarkt nieder. Im Wohneigentumssegment dagegen hat die Nachfrage gemessen an

der Zahl der Suchabos sowohl bei den Eigentumswohnungen (=20 Prozent) als auch bei den Einfamilienhdusern

(=28 Prozent) im Vergleich zum Vorjahr abgenommen. Hauptverantwortlich hierfdr ddrften die gestiegen Finanzie-

rungskosten und der eingetriibte Konjunkturausblick sein.

—> Angebot und Baumarkt: Die Zahl der im Rheintal angebotenen Eigentumswohnungen hat sich in den letzten 12
Monaten gemessen am Bestand um 1.4 Prozentpunkte auf 4.7 Prozent im 3. Quartal 2023 erhoht. Einerseits entsteht hier
fortlaufend neuer Wohnraum, andererseits kommen auch vermehrt Bestandsobjekte in die Vermarktung. Trotz des Anstiegs
liegt die Angebotsziffer noch leicht unter dem Rheintaler Mittelwert der vergangenen 5 Jahre. Bei den Einfamilienhausern
zeigte sich hingegen nur eine leichte Ausweitung des Angebots, und so gehdrt die Region nach wie vor zu jenen mit dem
knappsten Angebot im Kanton St. Gallen.

—> Preisentwicklung: Im Rheintal entwickeln sich die Preise fur Stockwerkeigentum immer noch sehr stabil: Eine durch-
schnittliche Rheintaler Eigentumswohnung hat sich im Vergleich zum Vorjahr um 6.7 Prozent verteuert — und damit wesent-
lich stérker, als dies im gesamten Kanton der Fall war (+4.3 Prozent). Bei den Einfamilienh&usern resultierte zwar immer noch
eine klar positive Preisentwicklung von 3.4 Prozent, dennoch zeigt sich in diesem Segment eine deutliche Verlangsamung der
Dynamik, denn im Vorjahr betrug die Wachstumsrate in der Region noch 8.5 Prozent.

—> Ausblick: Wahrend die Rheintaler Eigenheimmarkte weiterhin von einem regen Bevoélkerungswachstum profitieren
durften, lasst sich aufgrund der gestiegen Finanzierungskosten eine zunehmende Zurtickhaltung beim Erwerb von Wohn-
eigentum feststellen. Die Preisentwicklung bei den Einfamilienhausern hat sich entsprechend bereits spurbar abgeschwacht.
Mittelfristig durfte sich auch die Preisentwicklung bei den Eigentumswohnungen wieder normalisieren.
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«Das Rheintal profitiert weiterhin vom Bevolkerungs-
wachstum. Auch wenn sich das Angebot bei den
Eigentumswohnungen deutlich ausgeweitet hat, sind

die Preise nochmals angestiegen.»

René Walser, Leiter Privat- und Geschaftskunden
St. Galler Kantonalbank AG
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Zahlenspiegel
Drei grésste Gemeinden Drei kleinste Gemeinden
MS-Region  Ajtstitten Widnau Oberriet (SG) Eichberg Marbach (SG) Riithi (SG)
Rheintal

Stand/Veranderung
Bevdlkerung 66'900 12280 10'180 9180 1'560 2'140 2'470
2022 22 2 2 2 2 2 2
Wohnungsbestand (Gesamtmarkt) 32'000 6'360 4'650 4'140 700 1'010 1"170
2022 2> 2 2 N~ > 2 »
Anteil Wohneigentum in % 54.0 48.5 54.6 63.1 73.0 64.5 61.3
2022 > > > > > > > N
Baubewilligte EFH 76 12 6 23 3 1 3
4. Q. 2022 bis 3. Q. 2023 v a v v 3 Vv v >
Baubewilligte EWG 127 15 25 44 0 6 10
4. Q. 2022 bis 3. Q. 2023 nNa Vv v A > ~n )
Angebotsziffer in %, EFH 1.3 1.2 0.7 0.9 1.0 1.4 1.4
3.Q. 2023 2> > 3 2 ) ” >
Angebotsziffer in %, EWG 4.7 4.0 7.6 5.5 6.3 0.7 6.2
3.Q. 2023 na > 7~ A 2 ~n A
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EFH 1'534'000 1'524'000 1'716'000 1'461'000 1'603'000 1'394'000 1'233'000
3. Q. 2023 2> 2 > A A > 2
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EWG 868'000 775'000 983'000 820000 691'000 775'000 756'000
3. Q. 2023 N> A ~n > 2 7~ )

= Veranderungen jeweils gegentiber Vorjahr
2 Erwartete Trends fur 2024
Bemerkung: Die Angaben zum Wohnungsbestand und den Angebotsziffern sind wegen Anpassungen an der Datenbasis nicht mehr mit den Werten der vorangegangenen Jahre vergleichbar.

Dieser Marktbericht wurde mit grosster Sorgfalt von der Wuest Partner AG fur die St.Galler Kantonalbank erarbeitet und ist nur zur allgemeinen Markttbersicht bestimmt. Darstellungen in dieser
Publikation kénnen jederzeit und ohne vorherige Ankiindigung geandert werden. Es wird keine Gewahr beztiglich der Genauigkeit und Vollstandigkeit der Informationen tibernommen. Eine
Haftung fur die Richtigkeit der Angaben wird vollumfanglich abgelehnt.



