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Kanton St. Gallen: Geschaftsflachenmarkte

Die St. Galler Geschaftsflachenmarkte zeigen sich in einem anspruchsvollen Umfeld bemerkenswert
widerstandsfahig. Der starke Franken, die US-Handelspolitik und die schwache Konjunktur in wichti-
gen Absatzmarkten wie Deutschland stellen die exportorientierten Branchen vor grosse Herausforde-
rungen. Zwar dirfte die jingste Einigung im Zollstreit eine gewisse Entlastung bringen; dennoch
liegen die US-Z6lle mit 15 Prozent weiterhin auf einem hohen Niveau. Gleichzeitig stitzen der robuste
Privatkonsum und die 6ffentlichen Investitionen die Binnenwirtschaft. Auch der Detailhandel profi-
tierte zuletzt von glinstigen Rahmenbedingungen: Die Kaufkraft legte dank rucklaufiger Inflation und
steigender Lohne zu, wahrend der Tourismus die Nachfrage zusatzlich belebt hat.

—> Angebot und Baumarkt: Das Buroflachenangebot im Kanton St. Gallen nahm im Verlauf des Jahres 2025 leicht zu,
ohne jedoch zu nennenswerten Uberkapazitaten zu fuhren. Mit einem Angebotsanteil von 5.7 Prozent am Bestand lag der
Wert im 3. Quartal 2025 nahezu auf dem nationalen Durchschnitt von 5.6 Prozent und weiterhin klar unter dem kantonalen
Zehnjahresmittel von 7.2 Prozent. Im Segment der Verkaufsflachen ist das Angebot dagegen gleichbleibend knapp. Derzeit
sind im Kanton St. Gallen nur rund 1 Prozent der Flachen zur Vermietung ausgeschrieben und damit deutlich weniger als der
schweizweite Durchschnitt von 1.7 Prozent.

—> Mietpreisentwicklung: Seit Ende 2021 bewegen sich die Mieten der ausgeschriebenen Buroflachen im Kanton

St. Gallen weitgehend seitwarts. Auch im 3. Quartal 2025 lagen sie lediglich 1.0 Prozent Uber dem Vorjahreswert und ent-
wickelten sich damit zwar positiv, aber tendieren deutlich schwacher nach oben als im landesweiten Durchschnitt (+2.6 Pro-
zent). Die Mieten fur Verkaufsflachen verzeichneten im Kanton St. Gallen zuletzt einen markanten Anstieg, der aber in erster
Linie auf die veranderte Zusammensetzung der Angebote zurtickzufthren ist. Im langfristigen Vergleich liegen die Angebots-
mieten heute wieder in etwa auf dem Niveau von 2015.

—> Ausblick: Das schweizweit verhaltene Beschaftigungswachstum sowie die weiterhin anspruchsvolle konjunkturelle
Lage dampfen die Nachfrage nach zusatzlichen Buroflachen. Angesichts des leicht gestiegenen Angebots dirfte sich die
Vermarktung im Kanton St. Gallen im kommenden Jahr etwas herausfordernder gestalten. Der Markt fir Verkaufsflachen
steht trotz insgesamt solider Detailhandelsumsatze unter Druck — vor allem aufgrund der immer starkeren Konkurrenz durch
den Onlinehandel. Abseits stark frequentierter Lagen ist daher im kommenden Jahr vermehrt mit Preiszugestandnissen zu
rechnen, um freie Flachen erfolgreich zu vermieten.
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Zahlenspiegel

Kanton Sarganser- Appenzell

St. Gallen _ St. Gallen Rheintal Werdenberg land Linthgebi Toggenburg Wil* A.Rh.

Stand/Veranderung
Beschaftigte im Dienstleistungssektor 155200 78'700 15’200 9'300 10'800 16'600 6'500 26'000 13200
2023 > 2 2 > 7~ N > > 2 2
Biiroflachenbestand in m? 1'911'800 1'042'300 204200 101100 89'100 193’900 73'700 300600 136300
2023 29 2> > > "> 2> 2> 2> N N>
Verkaufsflichenbestand in m? 3'491'100 1'719'700 338'500 285'300 237'800 401'800 127700 532'300 270'300
2023 > > > > > > > > > > > > > > 2> > >
Bewilligte Bauprojekte** Biiro, in Mio. CHF 16.7 8.6 1.8 0.0 0.0 0.0 0.0 26.2 0.0
3. Q. 2025 V> V> v a2 V> > > 2 V> > > V>
Bewilligte Bauprojekte** Verkauf, in Mio. CHF 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
3.Q. 2025 v a2 v a2 > > > > S>> V> S>> > > S>>
Angebotsziffer in %, Biiroflachen 5.7 7.9 2.5 4.5 2.2 1.8 0.3 5.4 5.9
3.Q. 2025 S>> 2> > > > V> V> V> 2> >
Angebotsziffer in %, Verkaufsflachen 1.1 1.4 1.1 0.6 0.6 1.2 0.1 1.6 0.3
3. Q. 2025 N> N> > > "> > > N> v N> 2>
Mittl. Biromiete in CHF pro m?/Jahr 180 190 170 170 160 210 140 160 170
3. Q. 2025 > > > > > > >> > > 2> "> 2> > >
Mittl. Verkaufsmiete in CHF pro m?/Jahr 220 240 180 210 170 260 150 190 160
3. Q. 2025 23 2> >3 23 3NN "> >3 2> > N

> Veranderungen jeweils gegentber Vorjahr

= Erwartete Trends fir 2026

*  Die MS-Region Wil beinhaltet Gemeinden, die im Kanton Thurgau gelegen sind.

** gleitende Jahressummen pro Quartal (Summe aktuelles Quartal + drei vorangehende Quartale).

Dieser Marktbericht wurde mit grosster Sorgfalt von der West Partner AG fur die St.Galler Kantonalbank erarbeitet und ist nur zur allgemeinen Markttbersicht bestimmt. Darstellungen in dieser
Publikation kénnen jederzeit und ohne vorherige Ankiindigung geandert werden. Es wird keine Gewahr beztiglich der Genauigkeit und Vollstandigkeit der Informationen tibernommen. Eine
Haftung fur die Richtigkeit der Angaben wird vollumfanglich abgelehnt.



