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Kanton St. Gallen: Geschäftsflächenmärkte

 Angebot und Baumarkt: Der Büroflächenmarkt im Kanton St. Gallen erweist sich weiterhin als robust. Derzeit sind 
nur noch 5.5 Prozent der Büroflächen inseriert und damit deutlich weniger als im Durchschnitt der vorangegangenen 10 Jah-
re (knapp 8 Prozent). In den letzten 4 Quartalen wurden neue Büroflächen im Wert von 93 Millionen Franken bewilligt und 
damit etwa ein Drittel mehr als im langjährigen Durchschnitt. Einige Grossprojekte betreffen jedoch Betriebsliegenschaften, 
die für den Gesamtmarkt kaum eine Rolle spielen. Bei den Verkaufsflächen ist seit Kurzem eine leichte Zunahme an Inseraten 
zu verzeichnen, dies jedoch auf einem insgesamt sehr tiefen Niveau. Im Gegensatz zu den Büroflächen ist in diesem Seg-
ment beim Neubau kein Anstieg der Investitionen absehbar.

 Preisentwicklung: Obwohl der Büroflächenmarkt seit ein paar Jahren mit strukturellen Herausforderungen (Stichwor-
te: Homeoffice, Desk-Sharing) konfrontiert ist, sind in diesem Segment die mittleren Angebotsmieten im Kanton St. Gallen 
zwischen dem 3. Quartal 2023 und dem 3. Quartal 2024 um 1.9 Prozent angestiegen. Damit ist die hiesige Preisentwicklung 
dynamischer ausgefallen als im Schweizer Durchschnitt (+0.5 Prozent). Die Angebotsmieten auf den Verkaufsflächenmärkten 
stehen an weniger gut frequentierten Lagen sowohl im kantonalen als auch im landesweiten Schnitt unter anhaltendem 
Druck. 

 Ausblick: Die Nachfrage nach Büroflächen dürfte vorerst stabil bleiben. Zwar hat das Beschäftigungswachstum zuletzt 
etwas an Dynamik verloren, doch gleichzeitig stabilisieren sich hierzulande die Homeofficequoten. Bei den Büromieten wird 
für das kommende Jahr mit einer Seitwärtsbewegung der Mieten gerechnet. Für die Verkaufsflächenmärkte bleiben die He-
rausforderungen durch den Onlinehandel, insbesondere im Non-Food-Segment, bestehen. Während die Verkaufsflächen an 
Toplagen weiterhin auf eine robuste Nachfrage stossen, dürfte es sich für Vermieter von Objekten an weniger gut erschlosse-
nen Lagen zunehmend schwierig gestalten, eine passende Mieterschaft zu finden.

 

Die Konjunktur in der Ostschweiz hat sich im Laufe des Jahres 2024 stabilisiert, und das Beschäftigungsvolumen 
ist im 2. Quartal 2024 gegenüber dem 2. Quartal 2023 um 1.5 Prozent gestiegen. Besonders robust zeigt sich die 
Binnennachfrage, die von der positiven Entwicklung des Arbeitsmarktes und dem stabilen Privatkonsum gestützt 
wird. Dennoch bleibt die Ausgangslage anspruchsvoll: Besonders die Exportwirtschaft im Kanton St. Gallen leidet 
unter dem starken Franken und der verhaltenen internationalen Nachfrage. Immerhin dürfen die Aussichten für 
den Tertiärsektor, der die Büromärkte massgeblich prägt, angesichts der erwarteten moderaten Erholung der 
Konjunktur im 2025 als vorsichtig positiv bezeichnet werden.
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Dieser Marktbericht wurde mit grösster Sorgfalt von der Wüest Partner AG für die St.Galler Kantonalbank erarbeitet und ist nur zur allgemeinen Marktübersicht bestimmt. Darstellungen in dieser 
Publikation können jederzeit und ohne vorherige Ankündigung geändert werden. Es wird keine Gewähr bezüglich der Genauigkeit und Vollständigkeit der Informationen übernommen. Eine 
Haftung für die Richtigkeit der Angaben wird vollumfänglich abgelehnt.
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Mietpreisentwicklung

Zahlenspiegel

Stand/Veränderung
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è Veränderungen jeweils gegenüber Vorjahr

è Erwartete Trends für 2025
* Die MS-Region Wil beinhaltet Gemeinden, die im Kanton Thurgau gelegen sind.
** gleitende Jahressummen pro Quartal (Summe aktuelles Quartal + drei vorangehende Quartale).
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