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Region Werdenberg

    Angebot und Baumarkt: Der Werdenberger Markt für Wohneigentum ist gemäss Daten für das 3. Quartal 2023 
liquider als die Märkte anderer St. Galler Regionen. Bei den Eigentumswohnungen hat sich die Angebotsziffer (Angebot 
gemessen am Bestand) seit dem letzten Jahr von 3.5 Prozent auf 4.2 Prozent erhöht. Dafür dürfte aber nicht nur die rege 
Bautätigkeit im Segment des Stockwerkeigentums verantwortlich sein, sondern auch eine gestiegene Anzahl an verkaufswil-
ligen Eigentümern. So hat auch bei den Einfamilienhäusern die Inseratezahl trotz einer geringen Bautätigkeit von 1.5 auf 2.3 
Prozent am Bestand zugenommen. 

    Preisentwicklung: Die Preise für Einfamilienhäuser zeigen sich bislang noch unbeeindruckt von der Angebotsauswei-
tung. So ist im 3. Quartal 2023 der Handänderungspreis für ein mittleres Einfamilienhaus um satte 7.1 Prozent gegenüber 
dem Vorjahr angestiegen, was deutlich über dem kantonalen Durchschnitt liegt (+4.1 Prozent). Die Preise der Eigentums-
wohnungen hingegen entwickelten sich in der Region Werdenberg (+2.8 Prozent) im Vergleich zum Vorjahr weniger dyna-
misch als im Durchschnitt des Kantons (+4.3 Prozent). 

    Ausblick: Der eingetrübte Konjunkturausblick und die gestiegenen Finanzierungskosten haben in der Region Werden-
berg nur zu einem leichten Rückgang der Nachfrage geführt. Die vergleichsweise starke Zunahme der angebotenen Objekte 
könnte hingegen mit Verzögerung die hiesige Preisentwicklung dämpfen. Deshalb ist bei den Preisen für Stockwerkeigentum 
eine Seitwärtsbewegung zu erwarten, und auch bei den Einfamilienhäusern kann mit einer Normalisierung der Preisentwick-
lung gerechnet werden.

 

Werdenberg zählt zu den am meisten prosperierenden Regionen im Kanton St. Gallen. Im vergangenen Jahr wurde 
hier ein sehr starkes Bevölkerungswachstum von 1.8 Prozent registriert, was deutlich über dem Mittel des Kantons 
liegt (+1.3 Prozent). Im Vergleich mit den anderen Regionen hat zudem in Werdenberg die Nachfrage nach Stock-
werkeigentum, gemessen an den auf Vermarktungsplattformen geschalteten Suchabos, im Oktober 2023 nur 
geringfügig abgenommen (−4 Prozent im Vorjahresvergleich), während die Suchabos für Einfamilienhäuser sogar 
leicht zugenommen haben (+1 Prozent). 
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Dieser Marktbericht wurde mit grösster Sorgfalt von der Wüest Partner AG für die St.Galler Kantonalbank erarbeitet und ist nur zur allgemeinen Marktübersicht bestimmt. Darstellungen in dieser 
Publikation können jederzeit und ohne vorherige Ankündigung geändert werden. Es wird keine Gewähr bezüglich der Genauigkeit und Vollständigkeit der Informationen übernommen. Eine 
Haftung für die Richtigkeit der Angaben wird vollumfänglich abgelehnt.
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Preisentwicklung

Zahlenspiegel
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è Veränderungen jeweils gegenüber Vorjahr

è Erwartete Trends für 2024
Bemerkung: Die Angaben zum Wohnungsbestand und den Angebotsziffern sind wegen Anpassungen an der Datenbasis nicht mehr mit den Werten der vorangegangenen Jahre vergleichbar. 

Wohnungsbestand (Gesamtmarkt)

2022
Bevölkerung

4. Q. 2022 bis 3. Q. 2023
Baubewilligte EFH 

2022
Anteil Wohneigentum in %

2022

3. Q. 2023

Angebotsziffer in %, EWG

Angebotsziffer in %, EFH

4. Q. 2022 bis 3. Q. 2023
Baubewilligte EWG

3. Q. 2023
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EWG

3. Q. 2023
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EFH

3. Q. 2023
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Transaktionspreisindizes für Eigentumswohnungen
(Index 1. Quartal 2013 = 100)

Transaktionspreisindizes für Einfamilienhäuser
(Index 1. Quartal 2013 = 100)
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«Trotz einer spürbaren Angebotsausweitung in der Region 
Werdenberg haben u.a. das Bevölkerungswachstum und 
die robuste Nachfrage die Einfamilienhauspreise nochmals 
deutlich ansteigen lassen.»  
René Walser, Leiter Privat- und Geschäftskunden 
St. Galler Kantonalbank AG


