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Region Appenzell Ausserrhoden

	 Angebot und Baumarkt: Das Angebot an Wohneigentum ist in Appenzell Ausserrhoden weiterhin begrenzt. Im 
1. Quartal 2026 standen lediglich 2.9 % der Eigentumswohnungen zum Verkauf – signifikant weniger als im Schweizer 
Durchschnitt von 3.9 %. Eine Entspannung ist kurzfristig kaum absehbar, da die Bautätigkeit nahezu zum Stillstand gekom-
men ist: In den vergangenen zwölf Monaten wurden nur rund 20 Eigentumswohnungen bewilligt, verglichen mit rund 70 
Einheiten im langfristigen Durchschnitt. Auch Einfamilienhäuser sind in dieser Region äusserst knapp – die Angebotsziffer be-
trägt lediglich 1.8 %, und die Neubautätigkeit ist ebenfalls sehr gering.

	 Preisentwicklung: Die kräftige Nachfrage führte in Appenzell Ausserrhoden im 1. Quartal 2026 zu überdurchschnitt-
lichen Anstiegen der Preise. Jene für Eigentumswohnungen lagen hier 8.4 % über dem Vorjahresquartal und sind damit dop-
pelt so stark wie im Durchschnitt der vergangenen zehn Jahre angestiegen. Auch die Preise der gehandelten Einfamilienhäu-
ser legten mit einem Plus von 6.2 % gegenüber dem Vorjahr markant zu. Ein neuwertiges Einfamilienhaus mittlerer Grösse 
kostet je nach Gemeinde zwischen 1.2 Mio. Franken (in preisgünstigeren Gemeinden wie Oberegg oder Schwellbrunn) und 
1.9 Mio. Franken (in Teufen).

	 Ausblick: Angesichts der weiterhin geringen Neubautätigkeit dürfte der Nachfrageüberhang in Appenzell Ausser- 
rhoden auch 2026 bestehen bleiben. Die attraktiven Finanzierungskonditionen stützen die Nachfrage nach Wohneigentum 
zusätzlich, auch wenn der Erwerb eines Eigenheims heute deutlich höhere finanzielle Mittel erfordert als noch vor einigen 
Jahren. Vor diesem Hintergrund ist mit weiter steigenden Preisen für Einfamilienhäuser und Eigentumswohnungen zu rech-
nen, allerdings mit geringerer Dynamik als in den vergangenen Jahren.

Wohneigentum ist in der Region Appenzell Ausserrhoden anhaltend beliebt. Im Frühjahr 2026 entfielen 
auf jede inserierte Eigentumswohnung knapp 3 Kaufinteressierte; bei den Einfamilienhäusern waren es 
rund 3.5 Suchende pro Inserat. Am grössten ist die Nachfrage in beiden Segmenten im Bereich der 
Objekte mit inserierten Kaufpreisen bis 1.5 Millionen Franken. Neben den nach wie vor günstigen Finan-
zierungsbedingungen dürfte das erhöhte Kaufinteresse auch darauf zurückzuführen sein, dass Wohn- 
eigentum in dieser Region – je nach Gemeinde – zu vergleichsweise günstigen Preisen erhältlich ist. 
Demgegenüber steht jedoch eine sehr begrenzte Auswahl.
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Eigentumswohnungen: Transaktionspreise  
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Preisentwicklung

Zahlenspiegel

Herisau Teufen (AR) Speicher Schönengrund Reute (AR) Wald (AR)

Stand/Veränderung

15’940          6’520            4’500                           560                700                930 
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1’405’000      1’910’000      1’657’000            1’596’000       1’292’000       1’285’000 
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870’000        1’305’000      1’042’000               754’000         911’000         887’000 
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è Veränderungen jeweils gegenüber Vorjahr

è Erwartete Trends für 2026
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Mittlere EFH, MS-Region Appenzell A.Rh Mittlere EFH, Kanton St. Gallen
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Transaktionspreisindizes für Eigentumswohnungen
(Index 1. Quartal 2016 = 100)

Transaktionspreisindizes für Einfamilienhäuser
(Index 1. Quartal 2016 = 100)
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 Einfache EWG, MS-Region Appenzell A.Rh  Einfache EWG, Kanton St. Gallen

 Mittlere EWG, MS-Region Appenzell A.Rh  Mittlere EWG, Kanton St. Gallen

 Gehobene EWG, MS-Region Appenzell A.Rh  Gehobene EWG, Kanton St. Gallen

«Appenzell Ausserrhoden ist als Wohnregion beliebt. Ein 
knappes Angebot, eine kräftige Nachfrage sowie das ver- 
gleichsweise erschwingliche Preisniveau haben für starke 
Preissteigerungen gesorgt.»  
René Walser, Leiter Privat- und Geschäftskunden 
St. Galler Kantonalbank AG


