St.Galler
Immobilienmarktbericht, Juni 2026 Kantonalbank

Region Appenzell Ausserrhoden

Wohneigentum ist in der Region Appenzell Ausserrhoden anhaltend beliebt. Im Frihjahr 2026 entfielen
auf jede inserierte Eigentumswohnung knapp 3 Kaufinteressierte; bei den Einfamilienhausern waren es
rund 3.5 Suchende pro Inserat. Am grossten ist die Nachfrage in beiden Segmenten im Bereich der
Objekte mit inserierten Kaufpreisen bis 1.5 Millionen Franken. Neben den nach wie vor glnstigen Finan-
zierungsbedingungen durfte das erhdhte Kaufinteresse auch darauf zurlickzuflihren sein, dass Wohn-
eigentum in dieser Region — je nach Gemeinde - zu vergleichsweise glinstigen Preisen erhaltlich ist.
Demgegenlber steht jedoch eine sehr begrenzte Auswahl.

— Angebot und Baumarkt: Das Angebot an Wohneigentum ist in Appenzell Ausserrhoden weiterhin begrenzt. Im

1. Quartal 2026 standen lediglich 2.9 % der Eigentumswohnungen zum Verkauf — signifikant weniger als im Schweizer
Durchschnitt von 3.9 %. Eine Entspannung ist kurzfristig kaum absehbar, da die Bautatigkeit nahezu zum Stillstand gekom-
men ist: In den vergangenen zwolf Monaten wurden nur rund 20 Eigentumswohnungen bewilligt, verglichen mit rund 70
Einheiten im langfristigen Durchschnitt. Auch Einfamilienhduser sind in dieser Region dusserst knapp — die Angebotsziffer be-
tragt lediglich 1.8 %, und die Neubautatigkeit ist ebenfalls sehr gering.

—> Preisentwicklung: Die kraftige Nachfrage fuhrte in Appenzell Ausserrhoden im 1. Quartal 2026 zu Uberdurchschnitt-
lichen Anstiegen der Preise. Jene flr Eigentumswohnungen lagen hier 8.4 % Uber dem Vorjahresquartal und sind damit dop-
pelt so stark wie im Durchschnitt der vergangenen zehn Jahre angestiegen. Auch die Preise der gehandelten Einfamilienhau-
ser legten mit einem Plus von 6.2 % gegendber dem Vorjahr markant zu. Ein neuwertiges Einfamilienhaus mittlerer Grosse
kostet je nach Gemeinde zwischen 1.2 Mio. Franken (in preisgunstigeren Gemeinden wie Oberegg oder Schwellbrunn) und
1.9 Mio. Franken (in Teufen).

—> Ausblick: Angesichts der weiterhin geringen Neubautatigkeit durfte der Nachfragetberhang in Appenzell Ausser-
rhoden auch 2026 bestehen bleiben. Die attraktiven Finanzierungskonditionen stiitzen die Nachfrage nach Wohneigentum
zusatzlich, auch wenn der Erwerb eines Eigenheims heute deutlich hohere finanzielle Mittel erfordert als noch vor einigen
Jahren. Vor diesem Hintergrund ist mit weiter steigenden Preisen fir Einfamilienhauser und Eigentumswohnungen zu rech-
nen, allerdings mit geringerer Dynamik als in den vergangenen Jahren.
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«Appenzell Ausserrhoden ist als Wohnregion beliebt. Ein
knappes Angebot, eine kraftige Nachfrage sowie das ver-
gleichsweise erschwingliche Preisniveau haben fiur starke
Preissteigerungen gesorgt.»

René Walser, Leiter Privat- und Geschaftskunden
St. Galler Kantonalbank AG

Transaktionspreisindizes fiir Eigentumswohnungen
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Zahlenspiegel
Drei grosste Gemeinden Drei kleinste Gemeinden
MS-Region Herisau Teufen (AR) Speicher Schénengrund Reute (AR) Wald (AR)
Appenzell A.Rh.

Stand/Verdnderung

Bevélkerung 58'600 15'940 6'520 4'500 560 700 930
2024 >2 E > 2 > > Py
Wohnungsbestand (Gesamtmarkt) 31'400 8'790 3420 2'180 300 420 490
2024 2> > > > > > > 2>
Anteil Wohneigentum in % 50.4 36.3 49.8 56.0 60.2 67.2 64.8
2024 2> > > > > p ] > 3
Baubewilligte EFH 22 3 1 3 0 1 0
1. Q. 2025 bis 1. Q. 2026 > > [ v [ > " >
Baubewilligte EWG 21 4 0 0 0 0 0
1. Q. 2025 bis 1. Q. 2026 V> A v v v > >
Angebotsziffer in %, EFH 1.8 2.1 2.0 0.5 3.1 3.3 1.3
1. Q. 2026 > > > N 02 N > L2
Angebotsziffer in %, EWG 2.9 1.7 3.4 4.7 13.2 6.9 2.4
1. Q. 2026 > > Vv 2 2 N ) v
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EFH 1'488'000 1'405'000 1910000 1657000 1'596'000 1'292'000 1'285'000
1. Q. 2026 na > A ) ) ) A
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EWG 956'000 870'000 1'305'000 1'042'000 754'000 911'000 887'000
1.Q. 2026 ~aA 'y Py 2 'y 'y 'y

2 Veranderungen jeweils gegentiber Vorjahr

2 Erwartete Trends fur 2026
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