St.Galler

Immobilienmarktbericht, Dezember 2025 Kantonalbank

Region Toggenburg

Im Jahr 2024 wuchs die standige Wohnbevdélkerung im Toggenburg um 1.2 Prozent, was einem Zuwachs
von rund 465 Personen entspricht. Nahezu die Halfte dieses Anstiegs entfiel auf die Gemeinde Eb-
nat-Kappel, die allein 231 zusatzliche Einwohnerinnen und Einwohner zahlte. Damit entwickelt sich die
Region dynamischer als in der Vergangenheit und wachst seit zwei Jahren starker als der Kanton.

Der demografische Impuls hat insbesondere bei Mietwohnungen zu einer spirbar starkeren Nachfrage
gefuhrt. Doch auch Wohneigentum war im Herbst 2025 sehr gefragt — nicht zuletzt aufgrund des vorteil-
haften Finanzierungsumfelds.

— Angebot und Baumarkt: Im 3. Quartal 2025 lag das Angebot an Wohneigentum im Toggenburg weit unter dem
schweizweiten Durchschnitt. Die Angebotsziffer betrug 2.5 Prozent bei Eigentumswohnungen und lediglich 1.8 Prozent

bei Einfamilienhausern (Schweiz: 4.1 respektive 2.8 Prozent). Auch von der Bautatigkeit sind derzeit keine nennenswerten
Impulse zu erwarten: In den vergangenen vier Quartalen wurden jeweils nur rund 30 Eigentumswohnungen und Einfamilien-
hauser bewilligt. Damit liegt das geplante Bauvolumen in beiden Segmenten deutlich unter dem Vorjahresniveau.

—> Preisentwicklung: Die lebhafte Nachfrage bei gleichzeitig knappem Angebot fuhrte im 3. Quartal 2025 zu spUrbaren
Preisanstiegen. Einfamilienhauser verteuerten sich innert Jahresfrist um 8.3 Prozent und damit deutlich starker als im kanto-
nalen Mittel (+4.6 Prozent). Auch die Preise fur Stockwerkeigentum legten kraftig zu: Die Jahressteigerung belief sich auf 4.8
Prozent und lag damit ebenfalls Gber dem kantonsweiten Anstieg von 4.4 Prozent. Trotz dieser Zuwachse bleibt Wohneigen-
tum im Toggenburg relativ erschwinglich: Ein neuwertiges Einfamilienhaus mittlerer Grosse kostet im Durchschnitt rund 30
Prozent weniger als im kantonalen Mittel.

—> Ausblick: An den teilweise knappen Marktverhaltnissen im Toggenburg durfte sich kurzfristig wenig andern. Die Nach-
frage nach Wohneigentum bleibt angesichts des erwarteten — wenn auch moderateren — Bevélkerungswachstums und der
weiterhin tiefen Finanzierungskosten robust. Besonders in Gebieten mit begrenztem Angebot ist daher auch in den kom-
menden Quartalen mit weiteren Preissteigerungen zu rechnen. Allerdings ist davon auszugehen, dass sich die markanten
Preisanstiege der vergangenen Monate wieder abschwachen werden.
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«Das starke Bevolkerungswachstum in der Region Toggen-
burg sorgt auch bei Wohneigentum fir eine hohe
Nachfrage. Gleichzeitig ist das Angebot knapp. Vor diesem
Hintergrund sind die Preise ftir Wohneigentum namhaft
gestiegen, insbesondere jene von Einfamilienhausern.»

René Walser, Leiter Privat- und Geschéaftskunden
St. Galler Kantonalbank AG
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Zahlenspiegel
Drei grésste Gemeinden Drei kleinste Gemeinden
MS-Region Wattwil Neckertal Bitschwil- . Lichtensteig Wildhaus-Alt Mosnang
Toggenburg Ganterschwil St. Johann
Stand/Verdnderung
Bevdlkerung 37'900 9170 6'420 5'340 2'140 2'600 2'980
2024 22 > > A ) > >
Wohnungsbestand (Gesamtmarkt) 21'700 4'650 3'440 2'510 1210 3260 1'330
2024 > > > ? > > 2 2
Anteil Wohneigentum in % 58.2 44.0 64.7 50.8 40.5 82.1 66.3
2024 > > > 2 > > > v
Baubewilligte EFH 28 4 13 1 1 1 2
3. Q. 2024 bis 3. Q. 2025 v a v v v > > >
Baubewilligte EWG 32 14 3 15 0 0 0
3. Q. 2024 bis 3. Q. 2025 Vv a A " A Vv 02 v
Angebotsziffer in %, EFH 1.8 1.9 2.7 1.6 4.0 1.9 0.6
3. Q. 2025 >3 > "N > > 2 N
Angebotsziffer in %, EWG 2.5 2.6 4.4 4.3 55 1.3 0.0
3. Q. 2025 >3 A 2 > 2 > Vv
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EFH 1'289'000 1'469'000 1'229'000 1'202'000 1'310'000 1'323'000 1'356'000
3. Q. 2025 na 2 ’ ~ > 2 1«
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EWG 814'000 776'000 729'000 888000 783'000 919’000 851'000
3. Q. 2025 272 > 2 2 > "~ >

2 Veranderungen jeweils gegentiber Vorjahr
2 Erwartete Trends fur 2026
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