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Region Sarganserland

Im Sarganserland hat sich das schon seit Langem sehr dynamische Bevélkerungswachstum jlingst sogar beschleu-
nigt: Mit einem Plus von 1.9 Prozent verzeichnete diese Region im Jahr 2022 die kantonsweit starkste Zunahme der
Einwohnerzahl. Dennoch ist im Oktober 2023 die Nachfrage nach Wohneigentum erneut zurlickgegangen. Haupt-
ursache dafir sind die gestiegenen Finanzierungskosten, welche diese Wohnform immer weniger erschwinglich
machen. Dementsprechend ist hier eine deutliche Zunahme der Mietinteressenten zu beobachten, wenn auch die
Eigenheimnachfrage immer noch wesentlich Gber dem verfiigbaren Angebot liegt.

— Angebot und Baumarkt: Wohneigentum im Sarganserland ist wegen der dusserst geringen Neubautatigkeit weiterhin
sehr knapp. Lag vor der Pandemie die Angebotsziffer (inserierte Objekte gemessen am Bestand) im Segment des Stockwerk-
eigentums noch bei Uber 5 Prozent, hat sich die Quote inzwischen mehr als halbiert: Im 3. Quartal 2023 betrug sie 2.3 Pro-
zent. Am Markt fur Einfamilienhduser werden aktuell nur 1.1 Prozent des Bestandes inseriert, womit sich in diesem Segment
das Angebot hier so knapp prasentiert wie sonst nirgends im Kanton St. Gallen.

— Preisentwicklung: Zwischen dem 3. Quartal 2022 und dem 3. Quartal 2023 bewegten sich im Sarganserland die
Eigenheimpreise Gberdurchschnittlich stark nach oben. Sowohl ein neuwertiges Standardeinfamilienhaus als auch eine gan-
gige Eigentumswohnung verteuerte sich jeweils um 5 Prozent (Durchschnitt Kanton St. Gallen: plus 4.1 respektive 4.3 Pro-
zent). Im Einfamiliensegment verzeichneten die Gemeinden Sargans, Bad Ragaz und Mels besonders deutliche Wertanstiege,
wahrend die Preise der Eigentumswohnungen am starksten in Walenstadt zugelegt haben.

—> Ausblick: Die immer noch verhéltnismassig hohen Hypothekarzinsen dirften sich weiterhin ddmpfend auf die Nach-
frage nach Eigentumswohnungen und Einfamilienhdusern auswirken. So ist zu erwarten, dass sich das zum Teil sehr rege
Kaufinteresse im Sarganserland kiinftig abschwachen wird. Damit wird insgesamt mit einer Verlangsamung der Preisanstiege
gerechnet. Ein gewisses Aufwaértspotenzial besteht wegen der anhaltenden Nachfragetberhdnge vor allem in den Gemein-

den Mels, Sargans und in Bad Ragaz.
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«Im Sarganserland sind die nochmaligen, sptrbaren
, , Preissteigerungen beim Wohneigentum unter anderem
-"q%:fg . in der dynamischen Bevolkerungsentwicklung und dem
(& ' knappen Angebot begriindet.»

René Walser, Leiter Privat- und Geschaftskunden
St. Galler Kantonalbank AG
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Preisentwicklung
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Zahlenspiegel
Drei grésste Gemeinden Drei kleinste Gemeinden
MS-Region Mels Bad Ragaz Sargans Pfafers Weesen Amden
Sarganserland

Stand/Verdnderung
Bevdlkerung 46'700 9310 6660 6'440 1'560 1'850 1'850
2022 22 0 2 L) 2 "~ Y
Wohnungsbestand (Gesamtmarkt) 27'600 4'690 3'750 3'200 1120 1'000 1'700
2022 "> 0 " L) 2 > 2
Anteil Wohneigentum in % 53.5 54.7 52.3 39.4 66.2 50.6 63.5
2022 > > > 3 rJ 2 3
Baubewilligte EFH 66 9 12 2 7 1 9
4. Q. 2022 bis 3. Q. 2023 > > () 3 v () > [
Baubewilligte EWG 49 14 4 4 0 3 3
4. Q. 2022 bis 3. Q. 2023 N> 0 v L) v N )
Angebotsziffer in %, EFH 1.1 0.7 2.5 0.6 2.1 0.0 1.4
3.Q. 2023 > > > " A N v )
Angebotsziffer in %, EWG 2.3 2.8 2.3 2.2 1.8 57 1.2
3. Q. 2023 > > v 2 v N > Vv
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EFH 1'436'000 1'426'000 1'711'000 1'611'000 1'121'000 1'494'000 1'450°000
3. Q. 2023 "> 0 2 7~ > 2 r
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EWG 878'000 849000 1'048'000 826'000 685’000 953000 768000
3. Q. 2023 "~ 2 2 2 " " >

2 Veranderungen jeweils gegentiber Vorjahr
2 Erwartete Trends fur 2024
Bemerkung: Die Angaben zum Wohnungsbestand und den Angebotsziffern sind wegen Anpassungen an der Datenbasis nicht mehr mit den Werten der vorangegangenen Jahre vergleichbar.

Dieser Marktbericht wurde mit grosster Sorgfalt von der Wuest Partner AG fur die St.Galler Kantonalbank erarbeitet und ist nur zur allgemeinen Markttbersicht bestimmt. Darstellungen in dieser
Publikation kénnen jederzeit und ohne vorherige Ankiindigung geandert werden. Es wird keine Gewahr beztiglich der Genauigkeit und Vollstandigkeit der Informationen tibernommen. Eine
Haftung fur die Richtigkeit der Angaben wird vollumfanglich abgelehnt.



